ПРОЕКТ 
Правила 
землепользования и застройки  Копейского городского округа 

Челябинской области

Правила землепользования и застройки Копейского городского округа Челябинской области (далее - Правила) разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", иным законодательством Российской Федерации, Челябинской области, уставом  муниципального образования «Копейский городской округ», иными муниципальными нормативными правовыми актами Собрания депутатов Копейского городского округа Челябинской области (далее – Собрание депутатов) и главы  администрации  Копейского городского  округа Челябинской области  (далее – глава городского округа, глава администрации).

Правила разработаны на основе генерального плана Копейского городского округа Челябинской области (далее – генерального плана).

Правила являются документом градостроительного зонирования Копейского городского округа Челябинской области (далее – городского округа) - разделения территории  городского округа на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Часть I. Порядок применения Правил и внесения в них изменений

Глава 1. Субъекты регулирования градостроительной деятельности  на территории городского округа  и их полномочия

Статья 1. Полномочия органов местного самоуправления в области

землепользования и застройки

1. К полномочиям  Собрания депутатов в области землепользования и застройки относятся:

- утверждение Правил и внесение в них изменений;

- иные полномочия в соответствии с законодательством.

2. К полномочиям главы администрации  относятся:

- утверждение подготовленной на основе генерального плана  документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- создание комиссии по землепользованию и застройке городского округа  (далее - Комиссия), утверждение состава данной Комиссии и положения о ней;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;

- иные полномочия в соответствии с законодательством.

3. К полномочиям администрации городского округа (далее - администрация) относятся:

- подготовка документации по планировке территории;

- формирование, утверждение границ земельных участков в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, расположенных на территории города, или принятие решений об отказе в выдаче таких разрешений;

- иные полномочия в соответствии с законодательством.

Статья 2. Комиссия по землепользованию и застройке 
городского округа

4. Комиссия формируется в целях обеспечения требований законодательства Российской Федерации, Челябинской области и настоящих Правил, предъявляемых к землепользованию и застройке.

5. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Челябинской области и настоящими Правилами, а также в соответствии с Положением о Комиссии, утверждаемым   главой администрации.

6. Комиссия:

- организует проведение публичных слушаний в случаях и в порядке, установленных статьей 5 Правил;

- рассматривает заявления физических и юридических лиц о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьей 8 Правил;

- рассматривает заявления физических и юридических лиц о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьей 9 Правил;

- готовит и направляет главе администрации заключение с рекомендациями о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в порядке, установленном статьей 16 Правил;

- осуществляет иные полномочия в соответствии с законодательством.

Глава 2. Планировка территории городского округа

Статья 3. Общие положения о планировке территории
городского  округа

7. Планировка территории городского округа осуществляется посредством разработки документации по планировке территории городского округа:

-  проектов планировки территорий как отдельных документов;

-  проектов планировки территорий с проектами межевания территорий в их составе;

-  проектов межевания территорий как отдельных документов;

- градостроительных планов земельных участков.

8. Разработка документации по планировке территории городского округа осуществляется  в целях обеспечения устойчивого развития территорий,  выделения   элементов планировочной структуры территорий (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

Состав и содержание документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.
Статья 4. Подготовка документации по планировке территории    

                                           городского округа

9. Подготовка документации по планировке территории городского округа осуществляется на основании документов территориального планирования, настоящими Правилами в соответствии с  требованиями технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь  выявленных объектов культурного наследия,  границ зон с особыми условиями использования территорий.

10. Документация по планировке территории городского округа разрабатывается по инициативе администрации, либо на основании предложений физических и юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

11. Основанием для разработки документации по планировке являются:

- решение о подготовке данной документации, принимаемое администрацией  городского округа;

- заказ на подготовку данной документации;

- задание на подготовку данной документации.

Заказ на подготовку документации по планировке выполняется специализированной организацией на основании муниципального контракта, заключенного по результатам проведенного конкурса в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Заказ и задание на подготовку градостроительного плана земельного участка не требуется. Подготовка  и утверждение градостроительного плана земельного участка осуществляется администрацией  на основании  муниципального правового акта администрации о проведении работ по формированию земельного участка, заявления физического или юридического лица.

12. Заказчиком документации по планировке территории городского округа является администрация.

13. Администрацией  обеспечивается подготовка документации по планировке территории городского округа.

14. Состав, содержание, сроки подготовки документации по планировке определяются в муниципальном контракте и задании на подготовку данной документации в соответствии с законодательством.

15. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит  опубликованию в официальных средствах массовой информации в течение 3-х дней со дня принятия такого решения и  размещается на официальном сайте администрации.

16. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании  документации по планировке территории.

17. Администрация осуществляет проверку  документации по планировке  территории на соответствие требованиям:

- документам территориального планирования;

- настоящих Правил;

-технических  регламентов; 

- градостроительных  регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.  

18. Проверка осуществляется в течение 30 дней с момента получения администрацией разработанной документации по планировке территории. 
19. По результатам проверки администрация направляет документацию по планировке территории главе администрации для назначения публичных слушаний или принимает решение об отклонении данной документации и направлении ее на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке территории.

20. Глава администрации  принимает решение о проведении публичных слушаний по утверждению документации по планировке территории. Публичные слушания проводятся Комиссией в порядке, определенном статьей 5 Правил.

21. Подготовленную документацию по планировке территории городского округа, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний администрация  направляет главе администрации не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

22. Глава администрации с учетом протокола публичных слушаний  и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и  направлении ее в администрацию на доработку с учетом  указанных протокола и заключения.

23.  Утвержденная документация по планировке территории в течение 7 дней  размещается на официальном сайте  администрации.

24. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

-подготовки проектной документации для строительства,  реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 3. Проведение публичных слушаний по вопросам  градостроительной деятельности, землепользования и застройки на территории   городского округа. Порядок реализации инвестиционных проектов на территории городского округа.

Статья 5. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности,  землепользования и застройки на территории городского округа

25. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности, землепользования и застройки проводятся в соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний на территории Копейского городского округа, утвержденным Собранием депутатов, с учетом особенностей, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 6. Порядок реализации инвестиционных проектов на  

                                   территории городского округа 

26. Порядок реализации инвестиционных проектов на территории городского округа при строительстве объектов гражданского, административного, производственного назначения, при строительстве линейных объектов инженерной инфраструктуры, а также некапитальных (временных) зданий и сооружений, порядок реализации строительства индивидуальных жилых домов, объектов дачного и садоводческого хозяйств, порядок реализации проектов при реконструкции объектов капитального строительства определяются законодательством Российской Федерации и Челябинской области, а также нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа.

Глава 4. Использование и изменения объектов капитального строительства, несоответствующих градостроительным регламентам. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид  использования земельного участка или объекта капитального
строительства, разрешения на отклонение от предельных параметров
строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Статья 7. Использование и изменения объектов капитального строительства, несоответствующих  градостроительным регламентам

          27. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные)  размеры  и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительными регламентами, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства  опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

28. Реконструкция объектов капитального строительства, указанных в пункте 27 настоящих Правил, может осуществляться  только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.   
Статья 8. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

 29. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию.

30. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном статьей 5 Правил, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

31. На основании  заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения, которые направляет главе администрации.

32. На основании указанных в пункте 31   рекомендаций,  глава  администрации в течение 3-х дней со дня поступления  таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.  Указанное решение  подлежит опубликованию в официальных средствах массовой информации и размещается на официальном сайте  администрации.

Статья 9. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

33. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

34. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

35. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.

36. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров   разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном  статьей 5 Правил,  с учетом положений  статьи  40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

37. На основании  заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации.

38. Глава администрации  в течение 7 дней со дня поступления указанных в пункте 37 рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Глава 5.  О регулировании вопросов землепользования и застройки на      территории городского округа 
Статья 10. Предоставление земельных участков 

                       39. Предоставление земельных участков для строительства, для эксплуатации существующих объектов недвижимости, для целей не связанных со строительством, а также предоставление земельных участков сельскохозяйственного назначения осуществляется в соответствии с Порядком предоставления земельных участков на территории Копейского городского округа Челябинской области, утвержденным Собранием депутатов, с  учетом особенностей, установленных Земельным кодексом Российской Федерации и законами Челябинской области.

                       40. Предоставление земельных участков для размещения (установки) и эксплуатации временных нестационарных объектов мелкорозничной торговой сети и объектов оказания услуг населению  осуществляется в соответствии с Порядком оформления документов для размещения (установки) и эксплуатации временных нестационарных объектов мелкорозничной торговой сети и объектов оказания услуг населению, утвержденным Собранием депутатов.

Глава 6. Внесение изменений в Правила

     Статья  16. Порядок внесения изменений в Правила

41. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Челябинской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства значения Челябинской области;

3) органами местного самоуправления городского округа в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории городского округа;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, когда в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

 42. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации.

 43. Глава администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта  о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

44. Основаниями для рассмотрения главой городского округа вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану городского округа,  возникшее в результате внесения в него изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

45. Глава администрации, не позднее, чем по истечении 10 дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в Правила, обеспечивает официальное опубликование сообщения о принятии такого решения в средствах массовой информации и на официальном сайте администрации  в сети "Интернет".

46. Разработку проекта о внесении изменений в Правила обеспечивает Комиссия.

47. Администрация осуществляет проверку  проекта  о внесении изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану городского  округа, схемам территориального планирования Челябинской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.  

48. По результатам указанной проверки администрация направляет проект  о внесении изменений в Правила    главе городского округа или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте  103, в Комиссию на доработку.

49. Глава городского округа при получении проекта  о внесении изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний в срок не позднее, чем через 10 дней со дня получения такого проекта. 
Одновременно с принятием главой городского округа решения о проведении публичных слушаний  по проекту о внесении изменений в Правила обеспечивается опубликование данного проекта.

50. Публичные слушания по проекту  о внесении изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определенном статьей 5 настоящих Правил
51. После завершения публичных слушаний Комиссия с учетом их результатов обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет  указанный проект  о внесении изменений в Правила главе администрации. Обязательными приложениями к проекту являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

52. Глава администрации в течение 10 дней после представления ему проекта о внесении изменений в Правила,  протоколов публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний,  принимает решение о направлении проекта о внесении изменений в Правила  на утверждение Собранию депутатов  или об отклонении  данного проекта и направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты повторного представления.

53. Собрание депутатов  по результатам рассмотрения проекта  о внесении изменений в Правила и обязательных приложений к нему может утвердить его или направить главе администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

54. Изменения в Правила подлежат официальному опубликованию в средствах массовой информации и  размещаются на  официальном сайте администрации.
Глава 7. Заключительные положения
                        Статья  17.  Вступление Правил в силу

55. Настоящие Правила вступают в силу с  момента официального опубликования.
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